DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

EXTRAIT DU FROCES VERBAL DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPFAL EN
DATE DU VINGT-SIX DECEMBRE

Affaire 14-261219 : Mutation fonciére de la parcelle AD

157 sise au ler Village appartenant & la CEPAC/ DEUX MILLE DIX-NELF
Information portant sur I'acquisition par préemption et
portage de 'EPFR au profit de la Commune L'an deux mille div-neuf LE VINGT-SIX DECEMBRE
& caize beures trente Iz Conseil Municipal de La Plaine des
WOTA. /. Le Maire ceddifiz que le compte rendu de cette délibération a Palmistss diment convoqué par Monsizur le Maire s’est
été affiché A la porte de la Maire, qua la convecation avait &2 faite le assembié zu lieu habituel de ses sfances sous la

19 DECEMBRE 2019 ¢t que 12 nombre de membres en exzrcice éant Présidence de Monsicur Mare Luc BOYER.

dz 29, 12 nombre de présent(s) est de : 20
PRESENTS @ Mare Luc BOYER Maire - Danizl JEAN-

Absent (s) : 05 BAFTISTE dit PARNY 19 aljeint - Laureme
- FELICIDALL 25 adjointe - Gervile LAN YAN SHUN

Procuration (s): (4 3t afinint - Sylvie DE ALMEIDA SANTOS 4%
adjointe - Micheline ALAVIN 3= zdjointe - Yves

Total des votes : 24 PLANTE 6= adjoint - Jean Benoit ROBERT 8%
adjoint- André GONTHIER conssiller municipal - René

HOAREAU  conseiller  municipal - Jazmine

JACQUEMART conszillére municipalz - Mare Josz
DUOUX conzilliee municipale - Ghislaine DORO
conssilre municipale - Prizcilla ALOUETTE
conzzilére municipals - Didier DEURWEILHER
conseiller municipal -  Lucizn BOYER conssiller
municipal - Jaan Luc SAINT-LAMBERT conseiller
Le quorum &iant stteint, le Conszil Municipal a pu valzblement municipal - Jozllz DELATRE conszillire municipale -
délibérer Mélissa MOGALIA conseilliee municipale - Johnny
PAYET conseiller municipal

Secrétaire de séance : Priscilla ALOUETTE

ABSENT(S): Victern LEGER conseiller municipal -
Marie Lucie VITRY conseillire municipale - Alisite
ROLLAND conseillire municipale - Tousszint
GRONDIN conseiller municipal -  Sabine IGOUFE
conzilikre municipale

PROCURATION(S): Emmanuells GONTHIER 75
edjoints & Laurence FELICIDALL - Jean Nofl ROBERT
conzzillar municipal & Priscilla ALOUETTE - Jacquss
GUERDN conzsillsr municipal 3 Jzan Lus SAINT-
LAMBERT - Fric BOYER conseiller municipal &
Johnzy PAYET
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Affaire 14-261219 :
Mutation foncitre de la parcelle AD 187 sise au ler Village appartenant 4 la CEPAC [/ Information

portant sur Vacquisition par préemption et portage de 'EPFR au profit de la Commune

Dans le cadre de ses obligations de réalisation de logements aidés, la Commune a souhaité faire I'acquisition du
terrain référencé AD 187 situé au 1™ Village, au prix de 80 000 €. Le terrain qui se sime au n® 5 de la rue
Thomas ROBERT, jouxte une opération de logements locatifs existante et présente & ce titre un excellent
potentiel en termes de densification bien qu'il soit contraint en partie par 1a ravine Sainte Agathe pour sen
accessibilite.

Scirest
f' T

o
| L U, BibeT, S RHE
-

L'EPFR Réunion, titulaire du droit de préemption par délégation, est intervenu suite @ une déclaration
d’intention d*alifnzr, pour le compte dz la Commune,

Pour ce faire, une convention opérationnelle a été signée et cette demidre précise les conditions relatives au
poriage, & la gestion et 4 la rétrocession des biens acquis. Le terrain est ¢lzssé en zonz Uc/Neo pour une surface
totale de 3 230 m*.

- Durée de portage foncier : 6 ans
- Difiéré de réglement : 3 ans

- Nombre d'échéance : 4

- Frais de poriage : 0,75 %%
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Une copie de la convention N 06 19 01 est jointe 2 la présente.
Appelé i en délibérer,

Le Conseil municipal A LA MAJORITE par 23 voix POUR (Mare Lue BOYER, Maire - Laurence
FELICIDALI 2%== adjointe — Sylvie DE ALMEIDA SANTOS 4" adjointe - Emmanuelle GONTHIER
75 adjointe — André GONTHIER conseiller municipal - Jean No#l ROBERT conseiller munpicipal -
Priscilla. ALOUETE conseillere municipale - Ghislaine DORO conseillire municipale - Didier
DEURWEILHER conseiller municipal - Eric BOYER conseiller municipal - Johnny PAYET conseiller
municipal — Daniel JEAN-BAPTISTE dit PARNY 1 adjoint - Gervile LAN YAN SHUN 3*=* adjoint -
Micheline ALAYIN 5% adjointe - Yves PLANTE 6'=* adjoint - Jean Benoit ROBERT 87 adjoint - René
HOAREAU conseiller municipal - Jasmine JACQUEMART conseillire municipale - Marie Josée
DLIOUX conseillére municipale - Jacques GUERIN conseiller municipal - Lucien BOYER conseiller
municipal — Jean-Lue SAINT-LAMBERT conseiller municipal — Joélle DELATRE conseillére
municipale), L ABSTENTION (MOGALIA Mélissa conseillire municipale)

Le Conseil municipal, A LA MAJORITE DES MEMBRES PRESENTS ET
REPRESENTES PREND ACTE de cette préemption.

Fait et délib<ré en Mairie les jours, mois et an ci-dessus et ont signé les membres présents.
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CONVENTION OPERATIONNELLE D’ACQUISITION
FONCIERE ET DE PORTAGE

N° 06 19 01

CONCLUE ENTRE :

e LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
e L’EPF Réunion

Objet : acquisition et portage du terrain AD 187 - Densification
du secteur « Yillage »
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PREAMBULE

L’EPF Réunion a été créé en vue de la réalisation de toutes acquisitions foncidres et
immobiliéres, pour le compte de ses membres ou de toute pisonne publique, en vue de la
constitulion de réserves foncidres ou de la réalisation d'actions ou d'opérations
d'aménagement.

Les activités de 'EPF Réunion s’exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention Foncigres (P.P.LF) réalisé par tranches annuelles.

Les actions ou opérations ont pour objet :

% de mettre en ceuvre un projet urbain,

de mettre en ceuvre une politique locale de I'habitat,

d’organiser le maintien, I'extension ou I'accueil des aciivités économiques,

de favoriser le développement des loisirs et du tourisme,

de réaliser des équipements collectifs,

de lutter contre I'insalubrité,

de permettre le renouvellement urbain,

de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine Biti ou non biti et les espaces
naturels,

b=

o

> o

oo

A la demande de collectivités locales, I'EPF Réunion peut étre délégataire du droit de
préemption sur tout ou parlie de la commune et mettre en ceuvre la procédure d*expropriation.

Aucune opération de I'EPF Réunion ne peut étre réalisée sansl'avis favorable de la commune
concemeée,

Conformément 2 ladite convention les droits et obligations réiproques de la Commune et de
I'EPFR relatifs aux conditions de portage, de geslion el de rélrocession des biens acquis par
voie de préemption par I'EPFR, font I'objet d’une convention opérationnelle qui doit étre
impérativement signée entre la Commune et I'EPFR avent la régularisation de I'acte
authentique au profit de I'EPFR pour chacun des terrains acquis.

Ceci exposé,

Il est conclu le présent contrat entre :

- La Commune de la Plaine des Palmistes, représsatéz par son Maire, Monsieur
Marc BOYER, habilité & la signature de la présente convention par délibération du
Conseil Municipal en date du 9 avril 2015, ci-aprés dnommée « la Commune »,

D'une part,

- L'Etablissement Public Foncier de la Réunion, représenté par son Directeur,
Monsieur Jean Louis GRANDVAUX, habilité & la signature de la présente
convention par délibération n® 17/2015 du conseil d'administration du 26 février
2015, ci-aprés dénommée « PEPF Réunion», donlle sidge est situé 7, rue André
LARDY, La Mare, 97438 SAINTE-MARIE

C Drauke pan,
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rticle 1 : Objet

La présente convention a pour objet de définir les conditions d'acquisition, de portage et de
rétrocession par I'EPF Réunion, pour le compte de la Commuae, de I'immeuble situé sur son
territoire, ci-aprés désigné : o

» Lieu-dit: « Village »

« Références cadastrales : Section AD Numéro 187

. Contenance cadastrale : 3 250 m’

« Zonage au P.LU. approuvé : Ue/Nco

« Situation au PPR(s) :
o PPR mouvement de terrain : Aléa faible & madérer et trés élevé en partie
o PPR inondation : Aléa fort en partie

« Propriétaire : CAISSE D’EPARGNE (CEPAC)

« Nature du bien : Terrain biti

« Etat d’occupation : réputé libre de toute location on cceupation.

Article 2 : Durée du portage

L'EPF Réunion sengage 4 maintenir dans son patrimoine I'immeuble désigné & I"article 1,
durant une période de six années et ce, & dater de son acquisition.

L'EPF Réunion s'engage, au plus tard au terme de cette périods, a rétrocéder ledit immeuble &
la Commune et cetle dernidre s'engage & I'acquérir au plus tard six années aprés la date
d*acquisition par 'EPF Réunion dans les conditions prévus & I'annexe 1 de la présente
convenltion.

La Commune pourra, par délibération de son conseil municiel et conformément aux lois et
réglements en la mati¢re, demander & I'EPF Réunion que la cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprés plusieurs années de poriage, au profit des personnes désignées a
Iarticle intitulé « Cession d un repreneur désigné par ln Communen.

La Commune reste toutefois responsable des engagements qu'clle a souscrits et devra
effectuer les rachals en cas de défaillance du repreneur qu’elle aura désigné, étant précisé que
la défaillance du reprencur s’entend :
- de la mise en liquidation judiciaire de ce demie,
d'un accord entre la commune et ledit repreneuw,
. du retrait unilatéral de la qualité de repreneur pir la commune.

Le délai maximum de rachat devra étre impérativement respacte, toutefois il sera possible
pour la Commune ou son repreneur de demander la cession aticipée du bien, laquelle devra
intervenir dans les conditions des présentes.
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Il est ici précisé que le DIFFERE DE PAIEMENT enire la dzte d’acquisition par I'EPFR et
la premiére échéance facturée & la Commune ou son repreneur szra de trois (3) ans.

Article 3 : Désignation d'un reprencur par la Commune,

La Commune peut demander & I'EPF Réunion que la cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprés plusieurs années de portage, au pfil d’un liers, dénommé le
repreneur, aux conditions suivantes :

- Le tiers désigné doit obligatoirement &tre un EPCI, une autre personne publique,
une société d'économie mixte, un bailleur social.

- La désignation du tiers doit intervenir conformément aux lois et réglements en la
matiére dans le cadre de : concession d’aménagement type ZAC RHI, vente avec
cahier des charges ou clauses formalisant |'engagement de réaliser I'opération
inscrite dans la convention opérationnelle.

- La désignation du tiers doit faire I'objet d'une éélibération de la commune et
recevoir I'accord du conseil d’administration de I"EPF Réunion.

- Le tiers désigné doit étre cosignataire de la conventioa opérationnelle.

- Le tiers désigné doit réaliser lui-méme les actions ou opéralions d'aménagement
concemées.

Le repreneur est subrogé dans tous les droits et obligations d2 la Commune contenues aux
présentes.

Article 4 : Contribution de I'EPCI

Ce bien étant acquis dans le but de réaliser une opération ds logements aidés, il pourrait
bénéficier de subventions, lesquelles seront actées par avenant modificatif.

Arlicle 5 : Prix de vente de 'immeuble & In Commune ou 4 son repreneur

Le prix de vente de I'immeuble & figurer dans "acte authentique lors de sa cession par I'EPF
Réunion 4 la Commune ou & son repreneur, s'entend du prix d'achat HT de I'immeuble,
déterminé au vu de I'avis des domaines et acquitté par I'EPF Réunion lors de son acquisition,
auquel il conviendra d*appliquer le régime de TVA en vigueur,

Dans le cas of le prix acquitté par I'EPF Réunion lors de son xcquisition mentionne une TVA
qui ne peut étre déduite, du fail de I'engagement par la colectivité ou son repreneur, d’
utiliser I'immeuble pendant toute la durée de portage pour un: opération non soumise 4 TVA
(occupation & tilre gratuil, bail d’habitation...), le prix de vente de I'immeuble s’entend du
prix TTC acquitté par I'EPF Réunion lors de son acquisition, 2uquel il conviendra d'appliquer
la TVA sur la marge ou sur le prix total selon les dispositions fiscales en vigueur au moment
de la revente.
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Si en cours de portage, la Commune ou son repreneur utilise I bien pour une ulilisation non
soumise 4 TVA, 'EPF Réunion remboursera au Trésor la TVA déduite a I'acquisition. La
Commune ou son repreneur s’engage & rembourser, ladite TVA non déductible & I'EPF
Réunion dans un délai de deux mois de la date de facturation.

Remarques :

« Si a la date de rétrocession, il s’agit d’un terrain & Ktir (TAB) ou d'un immeuble
achevé depuis plus de cing ans, la TVA sera calculée sur le prix total si I'acquisition
avait ouvert droil & déduction, ou sur la marge éga'e 4 zéro s'il n'y a pas eu de
déduction lors de I'acquisition initiale.

« Si le terrain ne constitue pas un lerrain A bétir au seas de la loi, ou s'il s’agit d'un
immeuble achevé depuis moins de cing ans, la TVA sera calculée sur le prix total.

Article 6 : Cofit de revient 4 la Commune ou son repreneus

Le cofit de revient pour la Commune ou son repreneur est constitué par le prix de vente de
I'immeuble par 'EPF Réunion & la Commune ou & son reprereur, prévu ci-dessus, déduction
faite des subventions éventuellement pergues par I'EPF Réunion au titre dudit immeuble,
augmenté des frais de portage (A), des frais d’acquisition, de gestion de I'EPF Réunion (B) et
diminué, le cas échéant, des produits de gestion du bien (C)zinsi que de la bonification de
I'EPF Réunion (D).

A — Frais de portage

Des frais de portage sont dus par la Commune ou son repreneur entre la date d'acquisition du
bien par I'EPF Réunion et la date de réglement définitif du priv de vente.

Ces frais sont calculés sur le montant constitué par le prix d: vente par I'EPF Réunion & la
Commune ou 4 son repreneur, déduction faite des subventiors éventuelles pergues par I'EPF
Réunion au fitre dudit immeuble.

Ce taux de portage fixé & 0,75% HT/an s’applique au capitel restant dii déduction faite des
subventions éventuelles pergues par I'EPF Réunion au titre dviit immeuble.

Les acquisitions d'un montant inférieur 4 2 000 € HT, sont excnérées de 'ensemble des frais.

En cas de cession anticipée, les frais de portage pour la commane ou son repreneur seront dus
pour une année entitre de portage si cette cession (date de siznature de I'acte) intervient au-
dela des six premiers mois de Ia date anniversaire d’acquisiton et ne seront pas dus si celte
cession (date de signature de 'acte) intervient en deca des six premiers mois.

Modalités de réglement des échéances

Le remboursement du prix de vente aprés déduction des subienlions éventuelles pergues par
I'EPF Réunion ainsi que celui des frais de portage intsrviendra dans les conditions
déterminées 4 'annexe 1 & la présente convention.

Il est précisé qu'a la demande de la Commune ou de son repizneur, un différé de un & quatre
ans 4 compter de la date d'acquisition du bien par 'EPF Réunion, peut étre accordé par ce
demier, avant le remboursement de la premidre échéance par h Commune ou son repreneur.
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Toutefois le réglement intégral des éléments constitutifs du cotlt de revient visé plus haut
devra étre effectué par la Commune ou son repreneur, au plus lard au jour de la revente de
I'immeuble, objet des présentes, par I'EPF Réunion & ces demiers.

Duréa de | Différé de
porlage | palement taux de potage

i-10ans | 1-4ans 0,75% HT sur le captal rastant dd

Un bilan financier sera réalisé annuellement.

B —frals d'acquisition et de gestion.

o -Frois d'acquisition et de gestion

Tous frais d’acquisition et de gestion engagés par I'EPF Réunion au titre du bien, devront
faire I'objet d’un remboursement par la Commune ou son repreneur & I'EPF Réunion, [l s'agit
notamment : 5

% des frais divers d’acquisition (frais de notaires, procédure, divers)

% des indemnités de toutes natures versées aux propriélzres, locataires ou ayants-droit,
sur la base soit de I'avis des Domaines, soit d'un rappoct d’expert qualifié, soit d’une

fixation par voie judiciaire ; =

des honoraires d’expertise, d'avocals ;

de toute condamnation prononcée a I'encontre de I'EPFR en sa qualité de propriétaire

etfou de gestionnaire du bien ;

des impdts et taxes ;

du montant des travaux de dépollution, de démolition, d'entretien et de conservation

des biens ;

+ de la prime d'assurance souscrite par I'EPF Réunion en qualité de propriétaire non
occupant ;

% du remboursement de la partie de I'indemnité restant & la charge de I'EPF Réunion en
cas de sinistre (Franchise)

-

<

e

Conformément 4 la délibération du Conseil d’administration du 26 février 2014, les frais de
diagnostics immobiliers cités ci-dessous sont intégralemeat pris en charge par I'EPF
Réunion :

1l s'agit de : le constat de risque d'exposilion au plomb, états parasitaires, diagnostic
amiante avant-venle et avant démolition, état de l'installation électrique, état des risques
naturels et technologiques.

Pour les temrains acquis pendant la durée du PPIF 20192023 (délibération du Conseil
d’administration du 07 octobre 2019) :

- P'EPF Réunion prend en charge sur ses fonds propres la totalité des frais
notariés lors de "acquisition des terrains. Les frais notariés de revente restent 4
la charge de I'acquéreur,

- I'EPF Réunion peut prendre & sa charge les opérations de préparation du
foncier (dépollution, démolition, cliture, diaguostics, etc) ou de séeurisation
des bétis existanis dans la limile d'un montat de 100 000 € par opération
d'aménagemenl.
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- 1l est précisé que la décision de prise en charge des travaux reléve du pouvoir
discrélionnaire de I'EPF Réunion et que les travaux, pour étre éligibles,
devront étre commandés et réalisés sous le comrdle de I'EPF Réunion. En cas
de reste & charge, ce derier sera remboursé dans les conditions actuelles de la
convention de portage (immédiatement ou en fin de portage).

En cas de non-respect par la Collectivité ou son repreneur de leur engagement relatif & la
mise en ceuvre d’un projet d'intérét général conforme & I"articl: L300 du code de I'urbanisme,
pendant la période de portage ou aprés la revente du bien & la Collectivilé ou son repreneur, la
totalité des frais notariés d'acquisition et de préparation du foncier réglée par I'EPF Réunion
devra faire I'objet d’un remboursement par la Collectivité ou son reprencur & I'EPF Réunion.

b- Modalités de remboursement des frals d'acauisition et de gestion

Principe :
Toul paiement devra intervenir dans un délai de deux mois de Iz date de facturation par I'EPF

Réunion. A défaut de paiement dans ce délai, un intérét moreioire égal au taux de I'intérét
1égal sera appliqué.

Il pourra étre fait application des articles L 1612-15 et L 1612-16 du code général des
collectivités temritoriales.

Exceplion &

Concernant, le remboursement des émoluments de négociation, des indemnités de toutes
natures versées aux propriélaires, locataires ou ayants-droit ainsi que du montant des travaux
de dépollution, démolition, sécurisation et de conservation du bien, leur réglement intégral
pourra, 4 la demande de la Commune ou son repreneur, étre eflzctué par ces derniers, au plus
tard au jour de la revente de I'immeuble.

Les modalités de remboursement desdites sommes seront netifiées par 'EPF Réunion & la
Commune ou son reprengur,

C - Produits de gestion du bien

Les produits de gestion du bien s’entendent de tous les revenss réellement pergus par I'EPF
~ Réunion provenant de la location ou de la mise & disposition d:I"immeuble ou d'une partie de
celui-ci tels que loyers, redevances etc..., entre la date d'zzquisition du bien par I'EPF
Réunion et la date de cession 4 la Commune ou son repreneur.

Ces produits de gestion viendront en déduction du cofit de revient visé ci-dessus et feront
I’objet, d'un reversement par I'EPF Réunion & la Commune ou 4 son repreneur 4 la date de
réglernent définitif du prix de vente par cette demiére ou a sonrepreneur.

D - Mesure de Bonification de 'EPF Réunion

Si I'immeuble, objet des présentes est €ligible a la mesure de bonification de I'EPTF Réunion,
celte bonification sera versée 4 la Commune ou & son repencur lors de la revente de
I'immeuble, objet des présentes, & cetle demiére ou & son repriceur.
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Article 7 : Destination de 'immeuble

La réserve foncidre, objet de la présente convention devra impérativement répondre & un
motif d'intérét général au sens de I'article 1..300-1 du Code de I'Urbanisme.

11 est ici exposé par ailleurs que ce bien est acquis par I'EPFR, 4 la suite de I'exercice de
son droit de préemption le 10 octobre 2019, sur la base de la Déclaration d’Intention
d’Aliéner regue le 28 aofit 2019, conformément aux dispositions de Particle L213-2-1 du
Code de I'Urbanisme.

Le bien étant concerné en partie par une zone constructible ¢t en partie par une zone
inconstructible, une préemption partielle a été établie avec la possibilité de procéder &
I"acquisition totale du bien au prix de 80 000 euros.

Par courriel en date du 18 novembre 2019, vision de prix, l: VENDEUR par le blais de
la SCP LECADIEU a donné son accord pour la préemption totale du bien au prix visé
ci-dessus.

Au jour de la signature de la présente convention, [a destination prévue par Ia
Commune, arrétée aprés concertation entre les différentes parties, doit &tre conforme
aux motivations déclinées dans la décision de préemption dont un extrait est relaté ci-
aprds : « pernetirait la réalisation d'une opération de logemenis aidés sur ce sectenr el ce
conformément aux ebligations édictées par In loi SRU et renfercées par la loi ALUR».

Les priorités de I'EPF Réunion définies dans son PPIF s¢ justifient notamment par la
réalisalion d"opérations d’aménagement ayant pour objets :

o de metire en cuvre une politique locale de 'habital comprenant & minima une
proportion de 60 % de logements aidés,

o de réaliser des équipements collectifs,

o d’organiser I'accueil de zones d'activités économiques et touristiques communales ou
intercommunales.

Au jour de la signature de la présente convenlion, la destinition prévue par la Commune,
arrétée aprés concertation entre les différentes parties, est la suivante :

Opération de logement comprenant & minima 60% de logements aidés |

A cette fin, la Commune ou son repreneur s'engage, au plus lard quatre mois avant la cession
du bien par I'EPF Réunion (cession anlicipée ou a ['issue de la période de portage), & justifier
par tous moyens (permis d'aménager ou de conslruire, inscription en programmation au CDH,
cahier des charges de I'opérateur........), & 'EPCI et & 'EPF Réunion, de la réalité du projet
d'intérét général convenu ci-dessus.

Si la Commune ou son repreneur n'est pas en mesure de justifier de la réalité de 'opération
conformément & la destination prévue ct dans les conditions visées ci-dessus, il est possible
pour la Commune ou son repreneur de demander une modificztion de la durée de portage.

En outre la Commune ou son repreneur s'engage aprés le rachat du bien & I'EPF Réunion, 4 la
demande de I'EPCI et/ou de {'EPF Réunion, & I'informer du bon déroulement de I'opéralion
d'aménagement ainsi que du bilan définitif de cette derniére au regard des engagements pris.
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En cas de non respect par la Commune ou son repreneur de leur engagement, apres la revente
du bien par 'EPF Réunion, il est fait obligation & la Commune ou son reprencur, de
rembourser la totalité de la contribution de I'EPCI et/ou de {'EPF Réunion & ce(s) demier(s)
et sous un délai de deux mois & compter de la date 4 laquelle est constaté le non respect de la
deslination prévue aux présentes,

La Commune s'engage, si nécessaire, 4 prendre toutes dispositions utiles pour modifier ou
réviser son Plan Local d'Urbanisme afin de permettre une utilisation du tercain mentionné &
I'article 1, conforme aux régles d’urbanisme qu'il définit et 4 sa destination telle que prévue
ci-dessus.

Celte mise en concordance devra étre réalisée, au plus tard a 1 date de Iacte de cession du
bien par I'EPF Réunion & la commune ou & son repreneur, qui s’engage a racheter le bien en
I"état.

$i la Commune souhaite changer la destination du bien, objet dzs présentes, elle s’engage, au
préalable, & en faire la demande écrite & 'EPF Réunion pour approbation de son Conseil
d’administration, en justifiant d’une nouvelle destination conforme & I"article L300-1 du code
de I'urbanisme.

Les obligations, nées de cette acquisition par I'EPF Réunion, sont transférées de plein droit,
au repreneur qui accepte, par la présente, de les prendre 4 son compte.

Les aclions ou opérations d’aménagement engagées par |z Commune ou son reprencur

devront &tre réalisées en cohérence avec les principes fordamentaux du développement
durable.

Article 8 : Revente des biens par la Cummuné

La Commune s’engage aprés le rachat des biens & I'EPF Réunion 4 respecter la destination
prévue 4 la convention opérationnelle.

Dans ce cadre, 1a Commune avant toule revente & un tiers, eutres que ceux mentionnés a
I'article « Cession & un reprenenr désigné par la Commime » des présentes, dun terrain
préalablement porté par I'EPF Réunion doil justifier auprés di Conseil d*administration de
I’ Etablissement des points suivants :

- La destination du bien est conforme & celle mentionnée dins la convention

- Justifier d’une délibération du Conseil Municipal pecisant Iintérét généralde la
cession & un tiers par la réalisation d'un cahier des charges (objectif & atteindre et
sanctions) auquel le liers devra se soumellre ¢t appreuvant le choix du tiers retenu
conformément aux lois et réglements en la matiére.

Article 9 : Gestion des biens

Le bien objet des présentes est biti et pourrait faire 'objct d*une démolition par L’EPF
Réunion.
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Conformément 4 Parlicle 6 b ci-dessus, il est convenu que 'EPF Réunion confirme & la
commune ou son repreneur la prise en charge des travaux de démolition.

L'EPF Réunfon reste gestionnaire du bien jusqu’d cetie prise de décision ou de Ia
réallsation par ce dernier des travaux de démolition demandés par la Commune ou son
repreneur,

Dés notification par I'EPF Réunion & la Commune ou son reprencur de la réalisation des
travaux de démolition, les biens acquis dans le cadre du présent contrat seront mis & la
disposition de la Commune ou de son repreneur.

La Commune ou son repreneur s'engage & assurer I'entretien des immeubles ainsi que leur
gardiennage éventuel afin que I'EPF Réunion ne soil pas inquiété & ce sujet.

Pendant toute la durée de la mise & disposition, la Commure ou son repreneur s’engage A
effectuer sur le terrain une information, sous forme de pannezu ol il est notifié que ce bien a
été acheté grace aux financements de I'EPF Réunion.

La Commune ou son repreneur sera subrogé dans tous les droits et obligations du propriétaire,
en licu et place de I'EPF Réunion.et notamment dans le réglement de tous les problémes et
litiges pouvant survenir pendant la durée de détention de I"'immeuble.

La mise & disposition des biens est accordée & dater de la notification faite par I'EPF Réunion
au repreneur de la réalisation des travaux de démolition et ce, jusqu’a la date de la revente.

Les taxes afférentes & I'occupation d'un bien béti sont 4 la charge de la Commune ou de son
repreneur

La Commune ou son repreneur se garantira pour son propre compte en qualité d’cccupant,
auprés d'une compagnie d'assurance notoirement solvable et pour un capital suffisant :

v Les dommages causés aux biens objels de la préseatz convenlion 2 la suite de la
survenance de 1'un ou plusieurs des événements suivants : incendie, foudre, explosion,
dégits des eaux, altenlats, tempétes, ouragans, cyclonzs (en cas d'existence de surface
bétie) et catastrophes naturelles ;

¥ Les conséquences pécuniaires de la responsabilité pouvant incomber tant & la
Commune ou 4 son repreneur qu'a I'EPF Réunion du fait de la survenance de ces
mémes événements, & I"égard des voisins, des occupirts & quelque titre que ce soit,
des tiers et de quiconque en général.

Celte demnitre garantie devra s’appliquer au recours dii non seulement aux dégils
matériels mais encore & la part de loyer et & la privation de jouissance que pourrail
subir les victimes du sinistre.

Par ailleurs :
v L'attestation de la police d’assurance souscrite en respect des présentes dispositions

devra étre notifiée 2 I'EPF Réunion au plus tard le jour de I'acquisition dudit bien par
I'EPF Reéunion;
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v Toule suspension ou réduction de garantie, toute annulation, concemant la police
souscrite en respect des présentes dispositions devra étre notifiée & I'EPF Réunion
sous préavis d’un mois par courrier R.AR. ;

v Toute résiliation ou modification de garantie susceptible d'affecter les intéréls de
I'EPF Réunion ne sera effectuée sans I"autorisation expresse de cette demiére ;

v L’EPF Réunion devra étre informé de tout sinistre en rzpport avec les biens concédés ;
v L’EPF Réunion sera avisé par la compagnie d’assurarce de tout défaut de réglement

des primes relalives au contrat.

Article 10 : Mise A disposition des biens pendant 1a durée deporiage

De manitre exceptionnelle et uniquement aprés accord éerit dz I'EPF réunion, il est possible
de mettre A disposition le bien, objet de la convention, dans les conditions suivantes :

Si la Commune ou son repreneur souhaite occuper le bien objet des présentes, il s'engage, au
préalable, & en faire la demande écrite & I'EPF Réunion :

- En précisant P'utilisation effective que le repreneur souhaite altribuer au
bien objet des présentes,

- Ens'engageant & ce que le bien, objet des présentes, respecte les normes de
sécurité en la matigre.

Si la Commune ou son repreneur souhaite que I'EPF Réunion mette 4 disposition le bien,
objet des présentes, & un tiers désigné par lui, il s’engage, au préalable, 4 en faire la demande
écrite 4 I'EPF Réunion :

- En précisant I'utilisation effective que le tiers désigné par le reprencur
souhaite attribuer au bien objet des présentes,

- En précisant la durée de mise a dispositicn du bien, cette demiére ne
pouvant en aucun cas excéder la durée dz la convention opérationnelle
d'acquisition,

- En justifiant que le bien, objet des présates, respecte les nommes de
sécurité en la matiére,

Il est précisé que la mise & disposition & un tiers en cours ds portage ne peut s"appliquer
notamment & des activités commerciales artisanales ou professionnelles sauf accord éerit de
I"EPF Réunion.

En cas de prise en charge par 'EPF Réunion, des travaux récessaires a la conservation du
bien ou de mise aux normes conformément au rapport du bureau de controle, le cofit des
travaux ainsi réalisés sera remboursé par la Commune ou son reprencur dans les conditions de
I'article 6 des présentes.

La destination de I'immeuble ne pourra étre changée, méme povisoirement, ni réalisée toute
nouvelle construction, sans I'accord préalable de I'EPF Réunion.
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La mise & disposilion du bien & un tiers ne pourra intervenir qu'aprés la signature d’une
convention d'occupalion & titre précaire entre I'EPF Réunion et le tiers désigné (a titre
onéreux ou gratuit)

Article 11 : Autorisation de I'article de I’article R423-1 du code de 'urbanisme

Conformément & I'article R423-1 du code de 1'urbanisme, I'tpft donne I'autorisation 4 la
Commune ou son reprencur dés la notification de I"acquisition de déposer toute demande de
permis de construire/d"aménagement en vue de la réalisation du projet d'intérét général.

Article 12 : Abandon d’acquisition par la Commune ou son repreneur

Si la Commune ou son repreneur décidait de renoncer & I'intervention foncidre objet de la
présente convenlion, et ce, uniquement avant que I'EPF Réunion n'ail procédé & des
acquisitions, la collectivité ou son repreneur serait tenue, dans tous les cas de figure, de
rembourser & I'EPF Réunion les frais engagés par ce demier pour parvenir & la maitrise
fonciére :

% Si la décision d'abandon résulte d'un événement indépendant de la volonté de la
Commune ou de son repreneur, seuls les débours extérieurs seront réclamés,

En revanche, si cette décision résulte d’un choix d'opportunité de la Commune ou de
son repreneur, celte demiére sera, en outre, tenue d'indemniser I'EPF Réunion
forfaitairement de ses dépenses de fonctionnement selen le baréme suivant appliqué
par tranches de prix des immeubles sur la base d: l'avis des Domaines, dont
I"acquisition était projetée :

* jusqu'a 150 000 € HT 1.50 % HT
s de 150000 € A 300 000 € HT 1.00 % HT
o audela de 300 000 € HT 0.75 % HT

Celte demiére disposition sera également appliquée 4 la Commung ou son repreneur qui, par
choix, ne donnera pas & I'EPF Réunion les moyens de parvenir 4 la maitrise fonciére, et
notamment au travers des prérogatives de puissance publique que sont I'exercice d'un droit de
préemplion ou la mise en ceuvre d'une procédure dexpropriation pour cause d'ulililé
publique.

Article 13 : Suspension des interventions de I'EPF Réunion
L'EPF Réunion peut suspendre toute acquisition dés lrs qu'une des obligalions

précédemment énoncées est méconnue el cela, jusqu'au complet accomplissement desdites
obligations. '

Article 14 ; Contrdle de la Commune ou de son repreneur

L'EPF Réunion devra justifier auprés de la Commune ou de son reprencur, & qui, elle
rétroctdera I'immeuble, de tous les frais enpagés a ce titre.
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Pendant la durée de la présente convention, la Commune ou SOn repreneur pourrd, 4 tout
moment demander & PEPF Réunion tout &lément relatif & I'cquisition de I'immeuble en
cours.

Article 15 : Litiges et contentienx

Les litiges éventuels relatifs & application de la présente convention seront portés devant la
juridiction du ressort du siége de I'EPF Réunion.

Article 16 : Entrée en vigueur

La présente convention prend effet & la date de signature par les parties el aprés sa
transmission au Contréle de Légalité.

Article 17: Durée de la convention

La durée de la présente convention est illimitée, il pourra cependant y étre mis fin 4 la
demande de I'une des deux parties dés lors qu’un accord sera intervenu entre les signalaires
pour assurer la liquidation des engagements en cours.

Fait & 1a Plainz des Palmistes,

Lo s e s

La Commune de la Plaine des Pal L'E.P.E.Réunion

Convention opératioanslle 06 1901 - Commiute s EPFR - aoguisiton CAISSE DVEPARGNE (C
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ANNEXE1
061901 - Foncler CEPAC f AD 187

|_ MODALITES DU PORTAGE PAR L'EPFR I
» Durie de portage souhaitée bans
P Diffdrd de réglement souhaité 3ans
[Embrd date dochat par FEFFR et be prec'de edglemdnl par M rgprendur)
b Nombre d'échéances caloulées 4
COUT DE REVIENT ET ECHEANCIER DE REGLEMENT |

¥ Pirix d'achat HT du tervaln par I'E.P.F.R.

{drakb oawy dalaatimatan g2 Doraings) 20 000,00 €

P Déductions éventuelles [minorations foncikres)

P Décompaosition du capital 3 amortir

v Capital & amortir = peixd’achat HT dans Facte => E0 000,00 €
EQ 000,00 € _
4 échéances SOUS-TOTALL = : 20000,00€  fan

A) Frals de portage 4 0,75%

* Tota! desintérdts caloulds surla durée du portage =» 270000€C HY
2 700,00 € = HT T Tic
4 échéances ) SOUS-TOTAL2 = 6T500E 5738 € 732,38€ fan
|' ECHEANCE ANNUELLE => 20675,00¢€ 57,38 € 2073238 € j’an[
[x 4 échéances |
H1 WA [ portage TTc
Somme des échéances annuelles sur l'ensemble du portage 827000 € 219,52 € 82191951 €

B) Frals d'acquisition, de gestion et colts d'in ntion

HT WA mc
e . ks I d&ia0a
« Codt dintervention de VEPF Réunian Mﬁ;'éfomum M
* Frals d'zequisition (nataire, impdts,..) et de gestion : serest rembands FIEFFR stlor madi it coragation
C) Produits de gestion du bien etfou subventions {le cas éch gantl_
. HT VA e
b Coltde reviznt final cumulé 8270000€ 219,52 € 8292952 ¢€
(epa gomzni s frots d eogaliton e g2 gaatian el bovs prodts dr gegtea)
Lo Communa da fa Ficlne des Po'mistes L'EFF Réerizn
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